
  المملكة العربية الســــعودية  
    وزارة الشئون البلدية والقروية 

  

  كراسة شروط ومواصفات  
  ٤٥من  ١الصفحة   المراكز الرياضية 

  

 
  
  
  
  
  

   كراسة شروط ومواصفات
  لمراكز الرياضيةا

  
  
  
  
  

  
  
  

  كراسة شروط ومواصفات
  المراكز الرياضية 

  الصفحة   المحتويات   م
  ٥  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ

  ٦  تعريف  المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب 
  ٧  المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأولي الجدول الزمني   ج
  ٨  مقدمة   ١
  ١٠  وصف العقار  ٢
  ١٢  والتقديم اشتراطات دخول المزايدة  ٣
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  كراسة شروط ومواصفات  
  ٤٥من  ٢الصفحة   المراكز الرياضية 

  

  كراسة شروط ومواصفات
  المراكز الرياضية 

  ١٣  من يحق له دخول المزايدة ١/٣  
  ١٣ مكان تقديم العطاءات  ٢/٣
  ١٣ موعد تقديم العطاءات  ٣/٣
  ١٣ موعد فتح المظاريف  ٤/٣
  ١٣ العطاء   تقديم  ٥/٣
  ١٤ كتابة الأسعار  ٦/٣
  ١٤ مدة سريان العطاء ٧/٣
  ١٤ الضمان ٨/٣
  ١٤  موعد الإفراج عن الضمان ٩/٣

  ١٥ مستندات العطاء  ١٠/٣
  ١٦ المستثمر قبل إعداد العطاء  واجبات  ٤

  ١٧ كراسةالدراسة الشروط الواردة ب ١/٤  
  ١٧ الاستفسار حول بيانات المزايدة ٢/٤
  ١٧  معاينة العقار  ٣/٤

  ١٨  ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف   ٥
  ١٩  إلغاء وتعديل الشروط والمواصفات  ١/٥  

  ١٩  تأجيل موعد فتح المظاريف  ٢/٥
  ١٩  سحب العطاء ٣/٥
  ١٩  تعديل العطاء  ٤/٥
  ١٩  حضور جلسة فتح المظاريف  ٥/٥

  الصفحة   المحتويات   م
  ٢٠    الموقع   الترسية والتعاقد وتسليم  ٦
  ٢١  والتعاقد الترسية ١/٦  

  ٢١  تسليم الموقع  ٢/٦
  ٢٢  الاشتراطات العامة  ٧
  ٢٣  للموقع  خدماتال توصيل   ١/٧  

  ٢٣ البرنامج الزمني للتنفيذ   ٢/٧
  ٢٣ الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  ٣/٧
  ٢٣ تنفيذ الأعمال ٤/٧
  ٢٣ شراف على التنفيذ لدى المستثمر  مسئولية الإ  ٥/٧
  ٢٤ البلدية في الإشراف على التنفيذ الأمانة/حق  ٦/٧
  ٢٤ استخدام العقار للغرض المخصص له   ٧/٧
  ٢٤ التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد  ٨/٧
  ٢٤ موعد سداد الأجرة السنوية ٩/٧
  ٢٥ متطلبات السلامة والأمن ١٠/٧
  ٢٥  إلغاء العقد للمصلحة العامة ١١/٧

  ٢٥  تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد  ١٢/٧  
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  ٢٥  أحكام عامة ١٣/٧  
  ٢٦  الخاصة شتراطاتالا  ٨

  ٢٧ مدة العقد  ١/٨  
  ٢٧ فترة التجهيز والإنشاء  ٢/٨
  ٢٧ نشطة المركزأ ٣/٨
  ٢٧ مرتادو المركز  ٤/٨
  ٢٧  مواعيد العمل ٥/٨
  ٢٧  إدارة المركز ٦/٨
  ٢٨ المسئولية عن المخالفات  ٧/٨
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  كراسة شروط ومواصفات  
  ٤٥من  ٤الصفحة   المراكز الرياضية 

  

  

  كراسة شروط ومواصفات
المراكز الرياضية 

  الصفحة   المحتويات   م
  ٢٨  موافق السيارات  ٨/٨  
  ٢٨  الصيانة  ٩/٨  
  ٣٠  الفنية  الاشتراطات  ٩
  ٣١ كود البناء السعودي ودليل اشتراطات أنظمة البناء ١/٩  

  ٣١ معماريةالاشتراطات ال ٢/٩
  ٣٢ الاشتراطات الإنشائية  ٣/٩
  ٣٣ الاشتراطات الكهربية  ٤/٩
  ٣٣ الصحية الاشتراطات  ٥/٩

  ٣٤  المرفقات   ١٠
  ٣٥  نموذج العطاء   ١/١٠  

  ٣٦  الرسم الكروكي للموقع -المخطط العام للموقع  ٢/١٠
  ٣٧  نموذج تسليم العقار  ٣/١٠
  ٣٨  المستثمرمن إقرار  ٤/١٠
  ٣٩  نموذج العقد  ٥/١٠
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  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات
  للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

لوثائق على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات وا
) أمــام كــل مســتند إن كــان مرفقــاً   تمــه وذلــك بوضــع علامــة (  المطلوبــة وأنهــا مختومــة بخ

  ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

  المستند   مسلسل
هل 

  مرفق؟
  هل مختوم؟ 

      نموذج العطاء  ١

٢  
ــى العطــاء  ــالتوقيع عل ــام ب توكيــل رســمي موثــق (إذا ق

  ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء)
  

  

٣  
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 
العطــاء لديــه الصــلاحية للتوقيــع (فــي حالــة الشــركات 

  والمؤسسات)
  

  

٤  
صورة سارية المفعول من السجل التجـاري (فـي حالـة 

  الشركات والمؤسسات)
  

  

      صورة الهوية الشخصية ( في حالة الأفراد)  ٥

٦  
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربي 

  السعودي
  

  

      كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  ٧
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  تعريف المفردات الواردة بكراسة  .أ
  الشروط والمواصفات 

المــراد إقامتــه وتشــغيله وإدارتــه مــن المســتثمر  المركــز الرياضــيهــو   المشــروع:
  .بالموقع المحدد 

هو أرض تـحدد الأمانـة أو البلديـة موقعهـا، والتـي يقـام عليهـا المركـز   العقار :
  الرياضي، أو مبنى قائم لمركز رياضي.

المركــز إنشــاء وإدارة وتشــغيل  أو فــرد يتــولىهــو شــركة أو مؤسســة    المستثمر:  
  .الرياضي

يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانـت شـركة أو   مقدم العطاء:
  مؤسسة أو فرداً.

المركـــــــــــــــــز 
  الرياضي:

هو مكان يشتمل علـى عـدد مـن الصـالات المغلقـة متعـددة الأغـراض، 
ويمكن لأعضائه ومرتاديـه ممارسـة عـدة أنـواع مـن الرياضـات سـواء 

  برسم دخول يومي أو باشتراك شهري أو سنوي.
يـدة بهـدف تأخـذ شـكل مزا  المسـتثمرينهي طريقة لإثارة التنـافس بـين    المنافسة:

عند تأجير العقارات الأمانة / البلدية  تبعها  الحصول على أعلى سعر، وت
  والأنشطة.

  كراسة الشروط والمواصفات.  الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة   .ب
  إيجار السنة الأولى حتى بداية سريان العقد ودفع 

  
  التاريخ   كيفية تحديد التــــــاريخ   البيــــــــــــــــــــــــــــــان

    التاريخ الذي تم فيه النشر   تاريخ الإعلان 
    كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

    كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 
    تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 

    تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 
تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

  عليه المزايدة 
خلال خمسة عشر يوماً من تـاريخ إشـعار 
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم 
يراجـع يرسـل لـه إشـعار نهـائي، ويعطـي 

 ً   .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

  

    خلال شهر من توقيع العقد   تاريخ تسليم العقار 
من تاريخ تسـليم العقـار بموجـب محضـر   بداية سريان مدة العقد 

، تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر
محضـر   وإذا لم يتم توقيـع المسـتثمر علـى

تسـليم العقــار يـتم إشــعاره خطيـاً وتحســب 
  بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

  

    عند توقيع العقد   موعد سداد أجرة السنة الأولي
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  كراسة شروط ومواصفات   

  المراكز الرياضية 
  

      

    مقـــدمة . ١
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  كراسة شروط ومواصفات 
  ٤٥من  ٩الصفحة   المراكز الرياضية 

  

 . مقدمة .١
 

عامة عن طريق الظرف المختـوم بـين المسـتثمرين   في طرح مزايدة  محافظة ثار  /ه  بلدي  ترغب  
وفق التفاصـيل المبينـة فـي كراسـة  ،مركز رياضي وتشغيل وإدارة  مخصص لإقامة  موقعلتأجير  

الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها 
  , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

للتعـرف علـى   لكراسـةلمحتويـات اوتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنيـة والدقيقـة  
الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من 
تقديم عطـاء مـدروس يتـيح لـه الفـوز بالفرصـة الاسـتثمارية المتاحـة ، ويحقـق للأمانـة / البلديـة 

  .أهدافها
البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المسـتثمرين الـراغبين فـي   الأمانة/  وترحب 

  تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:دخول المزايدة ، ويمكن 
 :مكتوبا أدناه بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسارلتوجه إلى الإدارة المذكورة ا .١

  
  
  

 إدارة:                   الاستثمار ببلديه محافظه ثار 
  ٠١٧٥٤٥٦٩١٢                     :تليفون 

                            ٠١٧٥٤٥٦٩١٣  
  

            ٠١٧٥٤٥٧٠٠٣الفاكس:                               
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  كراسة شروط ومواصفات   

  المراكز الرياضية 
  

      

    وصف العقــار . ٢
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  كراسة شروط ومواصفات 
  ٤٥من  ١١الصفحة   المراكز الرياضية 

  

  وصف العقار  .٢

  مركز رياضي،  وتشغيل وإدارة قامةا  النشاط 

  مركز رياضي حسب المواصفات   مكونات النشاط 

  ارـع العقـــموق

  ثار  : الحي  محافظة ثار  

  طريق المركز الحضاري  

  رقم العقار  ١٤٤٧ن/ث/ /٧/  رقم المخطط

  عقارـالــدود ح
  

  بطول   حسب الكروكي المرفق شمالاً :

  بطول   حسب الكروكي المرفق جنوباً :

  بطول   حسب الكروكي المرفق شرقاً :

  بطول   حسب الكروكي المرفق غرباً :

  ءاارض فض  نوع العقار 

  ٢م  ٦٠٥٠  مساحة الأرض 
  حسب رخصة البناء   مساحة المباني 
    عدد الأدوار
    نوع البناء 

  
  :الخدمات بالعقار

  
  
  
  

  :بيانات أخرى
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  كراسة شروط ومواصفات   

  المراكز الرياضية 
  

      

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  . ٣
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  كراسة شروط ومواصفات 
  ٤٥من  ١٣الصفحة   المراكز الرياضية 

  

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .٣
  المزايدة : من يحق له دخول ١/٣

وتشـغيل إنشـاء وإدارة    الاسـتثمار فـي    فـي  الراغبينمستثمرين السعوديين  فراد والللأيحق  
أو بحكـم الممنـوعين مـن التعامـل نظامـا  هـذه المزايـدة. مـا عـدا    يالتقدم ف    مركز رياضي

 علـيهم  الـذين  اسـتبعاد   ويحـق للأمانـة أو البلديـةن التعامل،  قضائى حتى تنتهى مدة المنع م
بعد رفعهـا لـوزير  موعدها عن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة مستحقات متأخرة

   .الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
  مكان تقديم العطاءات : ٢/٣

باسـم   اتمهبخوالمختومة    البلدية  /الأمانة  تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من  
، ي البلديـةفـالاسـتثمار  لإدارةوبحيـث يـتم تسـليمها باليـد  محافظة ثاررئيس بلدية    /سعادة  

والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم، كما يمكن إرسـاله بالبريـد المسـجل 
  : التاليعلى العنوان 

  نجرانمدينــــــــــــــــة  محافظه ثار     بلدية         
  الرمز البريدي                         ص. ب         

  تقديم العطاءات: موعد ٣/٣
  يجب أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة فرص 

  ولن يقبل أي عطاء يرد بعد هذا الموعد، الكتروني او يدوي
  موعد فتح المظاريف : ٤/٣

  حسب الموعد المحدد بمنصة فرص         
  

٥/٣  
  العطاء: تقديم ٦/٣

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة   المستثمرعلى   ١/٥/٣
بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشـروط والمواصـفات 

  ا.وملحقاته
نفسـه، أو   المسـتثمريجب تـرقيم صـفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن   ٢/٥/٣

وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص   تمـه.ا بخهـالشخص المفوض من قبلـه، وكـذلك ختم
، أو مصـحوبا  مـن الغرفـة التجاريـة امفوض يجب إرفاق أصـل التفـويض مصـدق

 بوكالة شرعية.
العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليـه مـن الخـارج اسـم   يقدم ٣/٥/٣

  ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمرالمزايدة، واسم 
 

  الأسعار : كتابة ٧/٣
  عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز لـه  ١/٦/٣
إجــراء أى تعــديل، أو إبــداء أى تحفــظ عليهــا، أو القيــام بشــطب أى بنــد مــن بنــود 

  المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة (حروفاً)  يتدون الأسعار ف ٢/٦/٣
الكشــط، أو المحــو، أو الطمــس، وأى تصــحيح أو تعــديل فــى  للمســتثمرلا يجــوز  ٣/٦/٣

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديـد بـالحروف والأرقـام، والتوقيـع عليـه 
  وختمه.
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  مدة سريان العطاء : ٨/٣
 /للأمانـة يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظـاريف، ويوماً) تسعون  ٩٠مدة سريان العطاء (

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقـى العطـاء نافـذ   يلبلدية الحق فا
  المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

  الضمان : ٩/٣
ويقـدم فـى   مـن قيمـة إيجـار السـنه الأولـى    ٪٢٥يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل   ١/٨/٣

شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى، وأن يكون 
 غير مشروط، وغيـر قابـل للإلغـاء، وأن يكـون واجـب الـدفع عنـد أول طلـب مـن

كمـا يجـب أن يكـون ن الحاجـة إلـى إنـذار أو حكـم قضـائي، البلديـة، دو  الأمانة أو
مـن تـاريخ آخـر موعـد لتقـديم     يـوم٩٠خطاب الضـمان سـارياً لمـدة لا تقـل عـن  

   .طاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجةالع
أقل  به يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكون قيمة الضمان ٢/٨/٣

، المسـتثمرمن قيمة إيجار سنة واحدة، أو يكون  خطاب الضمان  مقدما بغير اسـم  
  وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

  موعد الإفراج عن الضمان : ١٠/٣
،ويرد لأصـحاب المزايـدةفـور البـت فـي    مقبولـةيرد الضمان لأصحاب العطـاءات غيـر ال

  . صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة
  

  مستندات العطاء : ١١/٣
  استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

، أو ممـن يفوضـه لـذلك، ومختومـاً المسـتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليـه مـن   ١/١٠/٣
  تاريخ التوقيع. إثبات ، مع بختمه

إذا قــام وذلــك ،  الغرفــة التجاريــة ، أو وكالـة شــرعيةمـن  اموثقــ يتوكيـل رســم ٢/١٠/٣
 المسـتثمروإذا كـان ومرفقاتـه شـخص غيـر مقـدم العطـاء بالتوقيع على العطـاء  

شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشـركة أو وكيلهـا الـذى وقـع علـى 
  العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار ٣/١٠/٣
  صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. ٤/١٠/٣
ي (وطبقــا الســعود  يخطــاب ضــمان مــن بنــك معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العربــ ٥/١٠/٣

 .أعلاه) ٣/٨للشروط الواردة في البند 
البلديـة   /مختومة بخـتم الأمانـةال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة ٦/١٠/٣

 المسـتثمرتأكيـداً لالتـزام ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمـه،   يالرسم
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الـدفع الـذى تـم شـراء كراسـة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
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  العطاءواجبات المستثمر  قبل إعداد   . ٤
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 العطاء واجبات المستثمر قبل إعداد  .٤
 

  دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  ١/٤
دراسـة وافيـة ودقيقـة ،   الـواردة  والمواصـفات    الشـروط    بنود كراسـة  دراسة  المستثمرعلى  

العرض وفقا لما تقضي به هذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلك يعطـي وإعداد  
  .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة      الحق

  الاستفسار حول بيانات المزايدة :   ٢/٤
الاستفسـار  المسـتثمربند من بنود المزايدة، يجـب علـى   أيحالة غموض أو عدم وضوح    يف

البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقـل الأمانة/من  
بالرد على  الأمانة/البلديةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ   أيام  ةعن عشر

أيام  خمسةفي موعد أقصاه  الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات 
  ، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف

  :  العقارمعاينة   ٣/٤
، وفـق  بمعاينـة العقـار معاينـة تامـة نافيـة للجهالـةوقبل تقديم عطائه أن يقـوم    المستثمرعلى  

  . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء   المستثمرويعتبر  

   .العقار  والأعمال المتعلقة بهأو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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  ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر . ٥
  قبـل وأثناء فتح المظاريف
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 ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .٥
 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف 

 
  إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : ١/٥

 بعد أخذ موافقة صـاحب الصـلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  للأمانة/يجوز  
بند  يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطـار إلـى جميـع الشـركات أو 
قامت بشراء كراسة الشروط والمواصـفات، وذلـك قبـل فـتح المظـاريف ،   يالمؤسسات الت

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا 
  يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

  تأجيل موعد فتح المظاريف : ٢/٥
،  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلـى ذلـك  للأمانة/يحق  

  العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأموإذا تم ذلك فإن 
  سحب العطاء : ٣/٥

  لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف
    تعديل العطاء : ٤/٥

دعـاء مـن إ  أيلـن يلتفـت إلـى  و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  
  .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ وجود صاحب العطاء ب

  حضور جلسة فتح المظاريف : ٥/٥
الموعـد المحـدد ، ويجـب أن   يأو مندوبه حضور جلسـة فـتح المظـاريف فـ  للمستثمريحق  

ســعودي  يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف
لمؤسسـة مصـدقا مـن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض مـن مـدير الشـركة أو ا  الجنسية،

  الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .٦
  

 : والتعاقد الترسية  ١/٦
بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنـة الاسـتثمار  ١/١/٦

  أو الإلغاء.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية ، لدراستها 
يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر مـن تـاريخ الترسـية؛  ٢/١/٦

لمراجعة الأمانة/البلدية خـلال خمسـة عشـر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال 
الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلـة 

لبلديـة بعـد المـدة اخمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عـن مراجعـة الأمانة/
 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسية المزايـدة علـى   بعد أن يأخذ موافقة صاحب الصلاحية  يجوز للأمانة/ للبلدية ٣/١/٦
صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الـذي رسـت عليـه المزايـدة، ولـم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
  الموقع:  تسليم ٢/٦

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقـع مـن الطـرفين، وذلـك بعـد  ١/٢/٦
توقيع العقد مباشرة ما لم يكـن هنـاك عـائق لـدى الأمانة/البلديـة يحـول دون ذلـك، 

  وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسـال  ٢/٢/٦

  .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار،  إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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  امانه منطقه نجران  
    بلديه محافظه ثار 
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 الاشتراطات العامة  .٧
 

  :للموقع الخدماتتوصيل  ١/٧
...  -هــاتف -صــرف صــحي -ميــاه -(كهربــاء للموقــع الخــدمات يتــولى المســتثمر توصــيل 

على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطـة بـذلك، وعلـى   وغيرها)
  .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 

  :للتنفيذ الزمنيالبرنامج  ٢/٧
للبلدية برنامجـاً زمنيـاً للتنفيـذ، متضـمناً المراحـل المختلفـة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  

   والتشغيل.للإنشاء 
  :من البلدية والجهات ذات العلاقة الحصول على الموافقات والتراخيص ٣/٧

قبل الحصول على الموافقات والتـراخيص مـن     مشروعاليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  
الـدفاع  –(الرئاسـة العامـة لرعايـة الشـباب  البلدية والجهـات الأخـرى ذات العلاقـةالأمانة/

  .المدني  ...  وغيرها)
  تنفيذ الأعمال: ٤/٧

وسـابقة  إلى مقاول لديـه خبـرة المركز الرياضيإنشاء  مهمة    أن يسند المستثمر    يجب على  
الأنشـطة، كمـا يجـب علـى  المسـتثمر أن يقـدم  شـهادات الخبـرة ي تنفيذ مثل هـذه  ف  أعمال

تأديتـه للأعمـال التـي   السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصـة تثبـت حسـن
  .التزم بها

  :لإشراف على التنفيذ لدى المستثمرمسئولية ا ٥/٧
يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلـى مكتـب هندسـي استشـاري معتمـد 

  يكون من واجباته:
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات

الفنية عليها وإبلاغ الأمانة/البلديـة بـأي خطـأ يكـون موجـودا بهـا والمقترحـات الخاصـة 
 بمعالجة الخطأ.

 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 
  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إتمام العمل علـى

 الوجه الأكمل.
  التدقيق والاعتماد للمخططـات وعينـات المـواد التـي يقـدمها المقـاول وتقـديم التوصـيات

 بشأنها.
  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
 ، والتـي مـن شـأنها تلافـي   إجراء التغييرات والتعـديلات غيـر الجوهريـة فـي المشـروع

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة فـي   المشكلات  
تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقـة البلديـة عليهـا مسـبقا، وعنـد 
حـدوث زيـادة ضـرورية ، أو نقـص فـي التكـاليف يـتم أخـذ موافقـة الأمانة/البلديـة علــى 

 الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.
 جهات الرسمية فيما يتعلق بالمشروع.التنسيق بين المستثمر والمقاول وال  

  الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  ٦/٧



  المملكة العربية الســــعودية  
  وزارة الشئون البلدية والقروية 

  امانه منطقه نجران  
    بلديه محافظه ثار 

   

  كراسة شروط ومواصفات 
  ٤٥من  ٢٤الصفحة   المجمعات التجـارية 

 
  

الإشراف علـى التنفيـذ بجميـع مراحلـه للتأكـد مـن   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ ١/٦/٧
التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الـواردة بكراسـة الشـروط 

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات 
فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح   البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة ٢/٦/٧

  .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات 
إلا بعـد تصـاميم الفـي  لا يجوز للمستثمر إجراء أيـة إضـافات أو تعـديلات جديـدة  ٣/٦/٧

 للأمانـة/لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعـين علـى المسـتثمر أن يقـدم  الأمانة/اموافقة  
للبلدية مخططات كاملة من المواصـفات الفنيـة مـن أجـل الحصـول علـى الموافقـة 

  الخطية والترخيص اللازم.
  استخدام العقار للغرض المخصص له : ٧/٧

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصـص لـه فـى إعـلان المزايـدة، وأى 
   .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

  التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : ٨/٧
الحصـول بعـد  للغيـر إلا    التنازل عن العقد   , ولامنهأو جزء    العقارتأجير    للمستثمرلا يحق  

والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقـديرها الأمانة/البلدية،على موافقة خطية من  
  نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  لموقفل

  موعد سداد الأجرة السنوية: ٩/٧
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيـع العقـد، وفـي حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد فـي 

 إيجــارالموعــد المــذكور يــتم مصــادرة الضــمان البنكــي المقــدم مــن المســتثمر، أمــــــــــــا 
في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيـام مـن بدايـة   االسنوات التالية، فيتم سداده

   السنة الإيجارية.
  
  
  
  متطلبات السلامة والأمن : ١٠/٧

يلتزم المستثمر باتخاذ الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أيـة حـوادث  ١/١٠/٧
  أو أضرار قد تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط.

يلتــزم المســتثمر بوضــع لوحــات إرشــادية توضــح جميــع التعليمــات ومتطلبــات  ٢/١٠/٧
  السلامة.

تقوم إدارة المركز بإعداد خطة لمواجهة حالات الطوارئ تشمل تدريب العاملين  ٣/١٠/٧
المبنى، واستخدام معدات الطوارئ الموجودة فيـه،   على طرق إخلاء الأفراد من

  وعمل الإسعافات الأولية ، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
لتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامـة ي ٤/١٠/٧

  للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
يكــون المســتثمر مســئولا عــن أيــة حــوادث أو إصــابات تلحــق بالأشــخاص أو  ٥/١٠/٧

بالممتلكات أيا كان نوعها ، وعليه تعويض المتضرر عما لحق بـه مـن أضـرار 
  أو إصابات.

  إلغاء العقد للمصلحة العامة: ١١/٧
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البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن /يحق للأمانة  
ية المتبقية مـن ، وإعادة القيمة الإيجاروما عليه من تجهيزات   بالموقع  قيمة المنشآت المقامة

  تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع ١٢/٧

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مـدة العقـد إلـي  ١/١٢/٧
  .الأمانة/البلدية , وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة

لمسـتثمر بموعـد بإشـعار االبلديـة الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد   قبل ٢/١٢/٧
وفـي حالـة عـدم حضـوره يـتم اسـتلام الموقـع غيابيـا،   ،لموقـعاتسليم  حضوره ل

  وإشعار المستثمر بذلك. 
  : أحكام عامة ١٣/٧

جميع المستندات والمخططات  ووثائق العطاء المتعلقة بهـذه المزايـدة هـي ملـك  ١/١٢/٧
 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

  التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. ٢/١٢/٧
البلديـة بـالتعويض عمـا تحملـه الأمانة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   ٣/١٢/٧

  من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذيـة  ١/١٤/٧

ــر  ــادرة بموجــــب الأمــ ــاميالصــ ــريم  الســ ــم ( الكــ ) فــــي ٤٠١٥٢رقــ
  هـ٢٩/٠٦/١٤٤١

  
  

  
ـــداد ضــــريبة القيمــــة  المســتثمريلتــــزم   ٢/١٤/٧ علــــى  محســوبة للأمانــة المضــافةبسـ

 الاستثماريإبــــرام العقــــد  تم  الســــنوي الــــذي    الإيجار  إجماليمــــن    المقررةالنســــبة  
والتعليمـــات   الأنظمــةحســـــب    المضــافةنســـــبة ضـــــريبة القيمـــــة    تحديــدعليـــه ويـــــتم  

العربيــة الســعودية ويــتم   بالمملكــة  المعنية  الجهاتهـذا الشـأن ومـا تقـرره    فيبهـا    المعمول
 الإجــراءاتـاذ  تخ ــحــــال التــــأخري يــــتم إ    فــيالســـنوي و  الإيجــارسـداد    توق  فيسدادها  
  .السنوي حسب بنود العقد الإيجارســداد  في يربالتــأخ الخاصة

  
  
  كـــــــل خمــــــس ســـــــنوات ٪١٠زيــــــادة الايجــــــار الســـــــنوي بنســــــبة   ٣/١٤/٧
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 الاشتراطات الخاصة  .٨
  مدة العقد : ١/٨

تبـدأ مـن تـاريخ تسـلم المسـتثمر للعقـار مـن   )  خمسة وعشرون سنة()  سنة    ٢٥(مدة العقد  
   .البلديةالأمانة/

  فترة التجهيز والإنشاء : ٢/٨
ون هذه الفترة من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتك )يوم   ٤٥٠(  )٪٥(  يمنح المستثمر فترة  

تنفيذ المشـروع خـلال الفتـرة   يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء ف  غير مدفوعة الأجرة،
  الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

  أنشطة المركز : ٣/٨
ــام،  ١/٣/٨ ــاء الأجس ــة بن ــل : رياض ــة مث ــات المختلف ــة الرياض ــز بممارس ــمح للمرك يس

وغيرها، وأيضاً رياضات مثل :   هورياضيات الدفاع عن النفس كالجودو والكاراتي
تنس الطاولة، والسنوكر، والبلياردو، والتزلج، والسباحة، وغيرها من الرياضـات 

  يمكن ممارستها داخل صالات مغلقة. التي
  يمنع منعاً باتاً وضع أو تشغيل ألعاب إليكترونية بالمركز. ٢/٣/٨
لا يســمح بممارســة نشــاط العــلاج داخــل المركــز إلا بعــد الحصــول علــى موافقــة  ٣/٣/٨

  الجهات المختصة.
  مرتادو المركز : ٤/٨

يجب على المستثمر تحديـد أعمـار مرتـادي المركـز بحيـث لا يسـمح بالـدخول أو  ١/٤/٨
سنة، وفي حالة من هم أصغر من ذلك يشترط ١٧الاشتراك لمن تقل أعمارهم عن  

  اشتراك رسمي بموافقة ولى الأمر.لهم أن يكونوا بصحبة أولياء أمورهم، أو 
  يمنع منعاً باتاً دخول النساء. ٢/٤/٨

  مواعيد العمل : ٥/٨
حسب النظام، ويعلن  الرياضييجب على المستثمر أن يحدد مواعيد العمل اليومية بالمركز 

حلات التجارية، مال فيهذه المواعيد للجمهور ويلتزم بها، وبحيث تكون مماثلة للمعمول به 
تمديـد سـاعات العمـل يجـب الحصـول  فيحالة الرغبة  فيوإغلاق المركز أثناء الصلاة، و

  على موافقة الأمن العام.
  :والفنيين المركزإدارة  ٦/٨

سنة) ثلاثين ٣٠يجب أن يدير المركز شخص سعودي الجنسية لا يقل عمره عن ( ١/٦/٨
سنة، وأن يكون متواجداً بالمركز باستمرار أثناء فتـرة الـدوام، ويعتبـر المحافظـة 
على الأمن والنظام من أولويات مهامه، ويطبق على أي مخالف نظـام الجـزاءات 

  والغرامات الخاصة بالمخالفات البلدية.
تكون الأفضلية في التوظيف بالمراكز الرياضية من فنيين ومـدربين وأيـة عمالـة  ٢/٦/٨

  أخرى للسعوديين.
  المسئولية عن المخالفات : ٧/٨

المستثمر مسئول مسئولية تامة أمام الجهات المختصة عما ينتج من مخالفـات أثنـاء تشـغيل 
  المركز، وعليه تحديد شخص يكون مسئولاً عن المركز، ومتواجداً فيه باستمرار.

  مواقف السيارات : ٨/٨
متـر   ٥٠يلتزم المستثمر بتوفير مواقف سيارات خاصة بـالمركز فقـط بمعـدل موقـف لكـل  

مربع من مساحة المركز، وفي حالة كـون المشـروع جـزء مـن مجمـع تجـارى أو تجـارى 
  سكنى فيجب تخصيص عدد منفصل من مواقف المجمع تكون خاصة بالمركز الرياضي.

  الصيانة : ٩/٨
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  يلتزم المستثمر بالمحافظة على نظافة المركز بصفة مستمرة. ١/٩/٨
يجــب علــى المســتثمر إجــراء صــيانة دوريــة لمبنــى المركــز، وجميــع أجزائــه،  ٢/٩/٨

وأدواته، وكافة تجهيزاته من كهرباء وتكييف وتركيبات صحية ومعدات وأنظمة 
  السلامة، وذلك باستعمال الطرق الفنية السليمة المحددة لكل منها.

يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة تقريراً دورياً (كل ثلاثـة أشـهر) مـن مكتـب  ٣/٩/٨
هندسي معتمد من الأمانة/ البلدية عن أعمال الصيانة التي تمت، مبيناً به تفاصيل  

  الإصلاحات والاستبدالات المنفذة.
  
  



  

  



  

  

  المملكة العربية الســــعودية  
  وزارة الشئون البلدية والقروية 

    

      

  

  

  

      
  كراسة شروط ومواصفات   

  المراكز الرياضية 
  

      

  فنيةالالاشــــتراطات  . ٩
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 الاشتراطات الفنية .٩
  

  ودليل اشتراطات وأنظمة البناء   سعوديكود البناء ال ١/٩
وملاحقـه،  سـعودييجب على المستثمر مراعاة جميع الاشـتراطات الـواردة بكـود البنـاء ال

وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشـتراطات وأنظمـة البنـاء بالأمانـة/ البلديـة، فيمـا 
  يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

  الاشتراطات المعمارية : ٢/٩
تطبيق تعليمات وأنظمة البناء بالمنطقة من حيث الارتدادات والارتفاعـات ونسـب  ١/٢/٩

  البناء المسموح بها.
أن يكــون المركــز الرياضــي ذو تصــميم متميــز وواجهــات تمثــل معلمــاً حضــارياً  ٢/٢/٩

  بالمدينة.
أن يحقق التصميم المعماري للمركز أكبر قدر من الاحتياجات الوظيفية والجماليـة  ٣/٢/٩

  لمستخدمي المشروع.
  يجب توفير التهوية الطبيعية والإضاءة الكافية. ٤/٢/٩
في حالة وجود شبابيك بالمركز تطل على المجاورين فيجـب دراسـة معالجـة عـدم  ٥/٢/٩

  كشف الجوار بشكل معماري مميز.
  أن تكون مداخل ومخارج المركز على الشارع الرئيسي فقط. ٦/٢/٩
يجب توفير عدد من دورات المياه بمعدل دورة مياه واحـدة ومغسـلة لكـل عشـرين  ٧/٢/٩

  فرداً من السعة القصوى للمركز.
يجب توفير مساحة مناسبة للصلاة في المراكز الرياضية التـي تبعـد عـن المسـاجد  ٨/٢/٩

  متراً فأكثر. ١٥٠
إذا اشتمل المركز على مسبح يجب الالتزام بالاشتراطات البلدية الخاصة بالمسابح  ٩/٢/٩

  العامة والخاصة.
الالتزام بالاشتراطات الفنية الخاصة بالمعوقين مثـل : إيجـاد مواقـف خاصـة بهـم،  ١٠/٢/٩

وتوفير ممرات مناسـبة للكراسـي المتحركـة، وإقامـة دورات ميـاه خاصـة لهـم،... 
  وغيرها، طبقاً للاشتراطات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

ــة لمواقــف الســيارات  ١١/٢/٩ ــاً لمــا ورد بالاشــتراطات الفني ــذ مواقــف الســيارات وفق تنفي
  الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.
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  الإنشائية:الاشتراطات  ٣/٩

يجــب عمــل عــدة جســات للتربــة فــي أمــاكن مختــارة مــن الموقــع، مــن قبــل جهــة  ١/٣/٩
متخصصة في هذا المجال، وأخـذ نتـائج هـذه الاختبـارات وتوصـيات الجهـة التـي 

  قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق ومطابقة للمواصـفات القياسـية  ٢/٣/٩

  السعودية.
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل  ٣/٣/٩

  انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافـة مـا يـراه المهنـدس المصـمم مـن ملاحظـات  ٤/٣/٩

هامة تشمل مكونات الخلطات الخرسانية العادية والمسلحة، وطـرق الخلـط والـدك 
والترطيب، ومدة بقاء الشدات، وطريقة توزيع وربط حديـد التسـليح فـي العناصـر 

  الإنشائية المختلفة ...إلخ.
تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشـروع مـع المخططـات والتفاصـيل والملاحظـات  ٥/٣/٩

  الإنشائية.
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسـخة كاملـة مـن الكتالوجـات  ٦/٣/٩

والمخططات المعتمدة من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمـات 
  اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة  ٧/٣/٩
أو خرســانات الأســطح وكــذلك البلاطــات الخرســانية لــدورات الميــاه ومــا شــابهها 

  بعازل مائي مناسب.
لا يجــب اســتخدام الأســمنت المقــاوم للكبريتــات والأمــلاح فــي جميــع الخرســانات  ٨/٣/٩

المدفونة بالتربة إلا بعد إجـراء الاختبـارات اللازمـة لحمضـيات وقلويـات التربـة، 
والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلانـدي 

  عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشـائية  ٩/٣/٩

ومعمارية لهذه التعـديلات، يقـوم بإعـدادها واعتمادهـا مكتـب هندسـي استشـاري، 
وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، علـى أن تعتمـد مـن 

  الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيـب  ١٠/٣/٩

  عن وزارة الشئون البلدية والقروية. الصادر العزل الحراري
  الاشتراطات الكهربائية : ٤/٩

يجب أن تصمم جميع الأعمال الكهربائيـة طبقـاً للمواصـفات الصـادرة عـن الهيئـة  ١/٤/٩
  العربية السعودية للمواصفات والمقاييس أو أية مواصفات عالمية معتمدة.

درجـة مئويـة) وذلـك فـي حسـابات   ٥٠يجب اعتبار درجة حرارة الجو المحيطة ( ٢/٤/٩
  تصميم الأعمال الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.

يجب أن تكـون جميـع مسـتويات الإضـاءة مناسـبة مـع أمـاكن الاسـتخدام وحسـب  ٣/٤/٩
  المواصفات العالمية.

يجب تأريض جميع التوصـيلات والأجهـزة الكهربائيـة ولوحـات التوزيـع وكـذلك  ٤/٤/٩
  تأريض جميع الأعمدة والدعائم المعدنية.
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يجب وصف نظام الحماية الأرضي ومكوناته ومواصفات المواد المستخدمة وذكر  ٥/٤/٩
  المقاومة المسموح بها لمجموعة التأريض.

يجب ذكر المعلومات الخاصة بطريقة التسليك وأية معلومات إضـافية أخـرى عـن  ٦/٤/٩
  لوحات التوزيع (جداول رموز مع ذكر تفاصيل أية تركيبات خاصة).

يجب الاستعانة بجداول مواصفات شـركة الكـابلات السـعودية عنـد تحديـد سـعات  ٧/٤/٩
الكابلات الكهربائية إلا أنه يمكن للمصمم الاستعانة بأية مواصفات أخـرى معتمـدة 
شريطة تقديم بيانات وافية وجداول سعات الكابلات وبلد الصنع والعوامل المختلفة 

  التي تؤثر على سعة الكابلات.
  الاشتراطات الصحية : ٥/٩

  ضرورة إضاءة وتهوية دورات المياه تهوية وإضاءة طبيعيتين. ١/٥/٩
ضرورة الفصـل بـين خطـوط التغذيـة بالميـاه وخطـوط الصـرف الصـحي وتـرك  ٢/٥/٩

  مسافة بينهما ما أمكن ذلك.
ضــرورة الالتــزام بالاشــتراطات الصــحية والفنيــة لخزانــات ميــاه الشــرب وكــذلك  ٣/٥/٩

الاشتراطات الصحية والفنية للمسابح العامة والخاصة الصادرة عن وكالة الوزارة 
  للشئون الفنية.
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  المراكز الرياضية 
  

      

  "الملاحـق"المرفقات  .١٠
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  )  ٧/ ٦م (نموذج نموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو ١/١٠
  

  المحترم.           سعادة رئيس بلدية: 

موقع في    المتضمن رغبتكم تأجير   هـ    ١٤         /     /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

  . مركز رياضيوإدارة وتشغيل إقامة   ستثماره فيلا                               مدينة 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة  

  على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة .  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار الا

  )                           نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها (

) ریال  وتجدون برفقه كراسة                                                                                                (

وكافة   كاملة  سنة  أجرة  يعادل  بنكي  وضمان  قبلنا  من  صفحاتها  جميع  توقيع  بعد  والمواصفات  الشروط 

    المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

    اسم المستثمر 

                        رقم بطاقة الأحوال 

  بتاريخ     صادرة من 

  جوال   فاكس  هاتف 

  تاريخ التقديم   الرمز البريدي  ص.ب
  

  العنوان: .................................................................................................................. 

    اسم الشركة

    رقم السجل التجاري 

  بتاريخ     صادرة من 

    نوع النشاط 

  جوال   فاكس  هاتف 

  الرمز    ص.ب
  

  العنوان: .................................................................................................................. 

  الختم الرسمي             التوقيع 

  التاريخ 
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  المخطط العام للموقع ١١/٢
  (الرسم الكروكي للموقع)  

  
  

  حسب الكروكي المرفق في المنصة 
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  ) ٦/٣نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ( نموذج   ١١/٣
      

  محضر تسليم عقار 

  الرقم: 
  ه ـ١٤        /        /       التاريخ:  

  العقار رقم: 
  بلدية 

  رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
  اسم المستثمر: 

  إقــــــرار 
في يوم   بياناته عالية أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

 ...............................  
لاستخدامه في اقامة وتشغيل وادارة مركز رياضي بموجب عقد  هـ  ١٤    /      /       بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني    الإيجار المبرم مع أمانة/بلدية ...........  وقد 
  قبلته علي حالته في تاريخ استلامه. 

  (ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري) 
  وعليه أوقع 

  التوقيع ....................................   الختم .................................. 
  رئيس بلدية ....................................... 
  التوقيع ............................................ 

  ــــــــ صورة لملف العقار 
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  إقرار من المستثمر  ١١/٤
  

    يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -١

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص:  -٢

 لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم  ا/   

 ه ـ٠٦/١٤٤١/ ٢٩) في  ٤٠١٥٢رقم (ب/       

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية.  للمراكز الرياضيةالاشتراطات البلدية والفنية 

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروض موقع العاين  -٣

  

  

  
  
  
  

  الختم               التوقيع  
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  نموذج العقد ١١/٥
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  .................................. رقم العقد 
  ................................ تاريخ العقد 

  عقد تأجير     
  .................تم الاتفاق بين كل من : /......./.......الموافق......................................إنه في يوم

الأمانة/ .١ في .....................................ومقرهاالبلدية............................................اسم    ويمثلها 
هذا  على  التوقيع 

  طرف أول..................................................بصفته.................................................. العقد 
  العنوان

 ............................................................................................................................. ..
 ...........  

..................................................... فاكس............................................................ هاتف
 ....................  

الرمز .....................................المدينة...........................................ص.ب 
  ............................... البريدي

البريد 
................................................................................................................... الإليكتروني
 ..............  

اسم  .٢
    ......  المستثمر............................................................................................................. 

 رقم الهوية ...................................... صادرة من ......................... بتاريخ        /      / 
 / شركة 

........................................................................................................................ مؤسسة
 ......  

رقم تجارى  .............................................صادر  سجل 
  ....../..../......بتاريخمن........................................

هذا   ويمثلها على  التوقيع  في 
  ...................................... بصفتهالعقد.....................................................

التوقيع في  عنه  بالتفويض ....................................................وينوب 
  ي طرف ثان ............................. رقم

  العنوان
 ............................................................................................................................. ..

 ................  
..................................................... فاكس............................................................ هاتف

 .................  
الرمز .  ....................................... المدينة........................................ ص.ب 

  .............................. البريدي
البريد 

................................................................................................................... الإليكتروني
 .......  
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بنـــــــــاء علـــــــــى الإجـــــــــراءات المنتهيـــــــــة بخطـــــــــاب ......................... رقـــــــــم ....................... 
في...../...../.................القاضي بقبول الطلب المقدم من الطرف الثـاني لاسـتثمار العقـار الموضـحة بياناتـه، فقـد 

  اتفق الطرفان على ما يلي:
المادة  
  الأولى

  تعريف لمفردات العقد.   :

     .الأرض المملوكة للأمانة والمحددة أماكنها في هذا العقد  وه  :   الموقع  
  . الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه  :   العقار 

  المشروع 
  

المراد إقامته من قبل المستثمر على الموقع  المركز الرياضيهو   : 
  أدناه.  بياناته كما هو موضح المحددة 

  الجهات ذات العلاقة 
  

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  يه  : 
تقدم الخدمات  يالناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت 

  الأساسية للمشروع. 
  كراسة الشروط والمواصفات   :   الكراسة

  
  

  مستندات العقد   :  الثانيةالمادة 
  المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:

  كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -١
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -٢
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -٣
المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى اتفق الطرفان  -٤

 على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
المادة  
  الثالثة

  وصف العقار  :

  :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي 
  موقع العقار: 

     المدينة:  -
 الشارع     :     الحي:  -
  رقم المخطط:                      رقم العقار: -
  حدود العقار: (حسب الكروكي المرفق)  -

  :مترا     بطول                                                       شمالا  
   :مترا     بطول                                                       جنوبا  
   :مترا     بطول                                                       شرقا  
   :مترا     بطول                                                      غربا  

  مساحة العقار:   -
   (                         ):المساحة الإجمالية  
   مساحة المباني:                متر مربع  
 :  طابقاً                   عدد الأدوار   
  :    نوع البناء 
  العقد الغرض من   :  الرابعةالمادة 
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 مركز رياضــي  وإدارة وتشغيل  أعلاه لإنشاءالموضحة بياناته    رض من العقد هو استثمار الموقعغال
  ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص له.
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  مدة العقد  :  الخامسة المادة 
ــدأ )        ()     مدة العقد ( ــار مــن  تب ــاريخ تســلم المســتثمر للعق مــن ت

   .خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد  البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/ 
  فترة التجهيز والإنشاء   :  السادسةالمادة 

 ٪٥للتجهيــز والإنشــاء، وهــى تعــادل  )        ()     يعطى المستثمر فترة (
  من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة   يمن المدة المحددة ف

  ويالإيجار السن  :  السابعةالمادة 
ــار           ریال (    للعقار يالإيجار السنو ــداد إيج ــتم س ــط) وي ریال فق

د أقصى عشرة السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها فى بداية كل سنة، وبح
  أيام من بداية السنة،

  التزامات المستثمر    :  الثامنةالمادة 
  يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :

البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البـدء الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من   -١
  فى تنفيذ المشروع.

 ة للتجهيز والإنشاء.د د تنفيذ المشروع خلال المدة المح -٢
توفير وسائل الأمـن والسـلامة اللازمـة لحمايـة الأشـخاص والممتلكـات الخاصـة والعامـة حسـب  -٣

 تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -٤
البلديــة قبـل عمــل أيــة إضـافات أو تعــديلات يراهــا الأمانة/الحصـول علــى الموافقــة الخطيـة مــن  -٥

 ضرورية للمشروع.
الخـدمات الرسوم والضرائب المتعلقـة بإنشـاء وتشـغيل المشـروع وتحمـل تكـاليف توصـيل    سداد  -٦

 .للموقع
لبلدية ومن الجهات ذات الأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من  -٧

 العلاقة.
مــن وزارة الشـئون البلديــة  الصـادرة بالاشـتراطات البلديــة والفنيـة للمســتودعات العامـةالالتـزام  -٨

 والقروية
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -٩
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المادة  
  التاسعة

  الرقابة على تنفيذ العقد  :

للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشروع فى أى وقت خلال مـدة العقـد. ويلتـزم للأمانة/
  .الطرف الثانى بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول

  الالتزام بالنشاط المحدد   :  العاشرةالمادة 
  من هذا العقد. الرابعة لغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

  التنازل عن العقد   :  الحادية عشر المادة 
الأمانـة/ على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطيـة مـن    له  الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير  

  البلدية.
  الغرامات والجزاءات   :  ة عشرنيالثاالمادة 

 بكراسة الشـروط المرفقـةحالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة   يف
فــى  ٢١٨بلائحــة الغرامــات والجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة الصــادرة بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم 

تقدير  يللبلدية الحق فللأمانة/وهـ.  ٢٥/١/١٤٢٣/ و ف فى ٥٣٦٧/٤هـ والتعميم الوزارى رقم  ٦/٨/١٤٢٢
   .بلائحة الغرامات والجزاءات  لما لم يرد منها تتناسب مع حجم المخالفة يالغرامة الت

 ثالثةالالمادة 
  عشر

  فسخ العقد  :

الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ذلك فـى   يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق  
  أى من الحالات التالية :

  إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. -١

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فى العقد، أو قام بتأجير النشاط كلياً أو جزئياً،  -٢

البلديـة، وذلـك بعـد إنـذاره لتصـحيح الوضـع، الأمانة/أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطيـة مـن  

 ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشـر يومـاً مـن تـاريخ  -٣

 إخطاره بالإنذار.

رشوة أحد   يإذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر ف  -٤

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يموظف
إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، او جرى  -٥

 حل الشركة وتصفيتها.
 إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد. -٦

 الرابعةالمادة 
  عشر

  إلغاء العقد  :

للبلدية بعد موافقة وزيـر الشـئون البلديـة والقرويـة إلغـاء العقـد، قبـل انتهـاء مـدة التـأجير أو للأمانة/يجوز  
الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثـة أشـهر 

  من تاريخ إشعاره.
  المنشآت المقامة على العقار   :  عشر  الخامسةالمادة 
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، وعلـى من حق الأمانة/ البلديـة  المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد   تؤول ملكية
ويتم الاستلام بعمل محضر تسليم للمنشآت والتجهيزات بكاملهـا، يثبـت فيـه المستثمر تسليمها بحالة جيدة،   

  .  ويوقع من الطرفين صلاحيتها للعمل بشكل جيد 
ة دسالساالمادة 
  عشر

  مرجع العقد   :

فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسرى أحكام لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصـادرة بـالأمر السـامى 
  هـ. ٢٣/٩/١٤٢٣فى  ٣٨٣١٣/ب/٣رقم 

  النزاع بين الطرفين يالفصل ف  :  عشر  السابعةالمادة 
ن ديوان المظالم هو الجهـة المختصـة ا يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإفي حالة وجود خلاف بين الطرفين فيم

ة عشر من التعليمات التنفيذية للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصـادرة ه  بموجب المادة الثالثبالفصل في
  هـ.٢٤/١٢/١٤٢٦في  ٧٣٦٧١بالقرار الوزاري رقم 

 الثامنةالمادة 
  عشر

  شروط أخرى   :

  ............................................................... الشروط الخاصة
التاسعة  المادة 
  عشر

:    

يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الذى يمكـن للطـرف الأول أن يرسـل عليـه 
المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصوص هذا العقد، ويكون الطرف الثـانى قـد اسـتلمها بمجـرد 

  إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.
  

  والله ولى التوفيق،،، 
حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف الثانى واحتفظ الطـرف 

  .الأول بنسختين.
  الأولالطرف                 الثانيالطرف     


